e
wid

FASF
18 18 17
8874
http://www. jointcorporation.co. jp
03 5759 8874
18 17
24.5
18 17 18 31
(€))
18 136,720 41.7 16,072 71.5 13,009 72.6
17 96,470 0.6 9,372 51.2 7,536 54.7
18 11,928 185.8 294 86 292 37 25.0 6.5 9.5
17 4,174 36.3 221 76 219 86 13.1 4.7 7.8
() 18 37 17 15
( ) 18 40,053,434 17 18,547,046
(@)
18 217,625 61,584 28.3 1,408 92
17 182,840 33,670 18.4 1,807 69
() ( ) 18 43,625,644 17 18,592,463
3
18 18,851 2,698 21,799 31,995
17 48,329 955 43,497 31,747
®
25 — 1
®)
10 () 2 «c > — C ) —
19 18 19 31
66,500 5,900 3,300
160,000 16,500 9,400
« ) 215 46




25

I

o’
=




12

50
18



(

)

24.5

24.5

10

24.5

59




@

1,367 20 130
09 72.6
81 119 28 185.8

63,780 46.7 2.7

58,162 42.5 238.5

7,386 5.4 12.6

3,961 2.9 8.8

3,429 2.5 20.3

136,720 100.0 41.7

637 80
J-REIT
581 62 238.5
73 86 12.6
39 61 8.8



34 29 20.3

)
3
849
10
607
78 40
26
1,600 165
94
@
217,625 100.0 34,785
154,998 71.2 6,459
61,584 28.3 27,913
111,790 51.4 16,917
1.82
@
2 48
319 95
213
48 334 56 188 51
28 58 3 54 26 98
162
50 217 99



®

€Y)

16 17 18

22.2 % 18.4 % 28.3 %
32.5 % 27.3 % 75.4 %
7.0
4.8

17 18
18 5 17
16




3)

4)

6)



(€H)

( )
( 17 31 ) ( 18 31 )
31,759 32,730
1,129 1,406
123,344 156,727
15 7,817 2,300
1,647 3,201
422 1,015
7,010 7,923
138 9%
172,993 | 94.6 205,209 | 94.3| 32,215
(€H) 2,595 2,600
535 2,059 620 1,980
@ 2,773 2,539
(©) 578 600
344 234 325 274
5,067 2.8 4,79 2.2 273
(€H) 240 188
) 275 346
515 0.3 535 0.2 19
@ 1,312 4,188
@ 364 284
®) 270 162
() 2,347 2,483
32 32
4,262 2.3 7,086 3.3 2,824
9,846 5.4 12,416 5.7 2,570
182,840 | 100.0 217,625 | 100.0 | 34,785




( )
17 31 ) 18 31 )
16,321 16,676
14 29,376 46,476
1,605 9,325
2,310 7,732
2,836 4,613
201 228
5,410 5,315
58,061 | 31.7 90,367 | 41.5| 32,306
15,914 9,630
47,977 46,359
182 116
1
16 24,711
4,391
1,648 4,132
90,476 | 49.5 64,630 | 29.7 | 25,846
148,538 | 81.2 154,998 | 71.2 6,459
631 0.4 1,043 0.5 412
7,672 | 4.2 15,800 7.3 8,127
7,555 | 4.1 15,687 7.2 8,132
18,823 | 10.3 30,230 | 13.9| 11,406
0/ 0.0 28 0.0 28
1 0.0 1
381 0.2 105 0.1 276
33,670 | 18.4 61,584 | 28.3| 27,913
182,840 | 100.0 217,625 | 100.0 | 34,785

- 10 -




2 ( )
(i 16 :) (: 17 :)
17 31 18 31
96,470 | 100.0 136,720 | 100.0 40,249
76,789 79.6 107,741 78.8 30,951
19,680 20.4 28,978 21.2 9,298
3,268 3,919
362 431
2,610 3,430
133 96
54 81
11
568 852
205 199
69
10 3,023 10,308 10.7 3,893 12,906 9.4 2,597
9,372 9.7 16,072 11.8 6,700
65 17
11 16
176 13
22 55
61
185 462 0.5 62 225 0.1 236
1,606 2,080
416 846
15 37
260 2,297 323 3,288 .4 990
7,536 13,009 5,473
4
8,121
10 209
15 0.0 36 8,367 6.1 8,352
5 16
4
32
134
172 7 28 0. 143
7,380 21,348 15.6 13,968
2,712 9,535
372 3,085 .2 533 9,002 5,917
120 1 417 297
4,174 .3 11,928 7,754

- 11 -




3)

( )
16 17
17 31 ) 18 31 )
7,447 7,555 107
8,122
107 107 9 8,132 8,025
7,555 15,687 8,132
15,174 18,823 3,648
4,174 11,928
4,174 4 11,933 7,759
462 467
40 59
21 523 526 3
18,823 30,230 11,406

- 12 -




4

)
16 17

17 31 18 31
7,380 21,348 13,968
258 261 3
8,121 8,121
179 120 59
220 18 202
55 40 95
24 32 56
12 66 54
159 41 118
76 33 43
1,606 2,080 474
5 16 11
10 209 199
203 276 479
46,376 33,456 12,920
5,013 5,516 10,529
1,834 424 2,258
1,174 1,553 379
514 1,776 2,290
17 407 424
194 74 268
40 59 19
175 1,502 1,327
180 302 482
974 417 1,391
81 1,471 1,390
44,090 12,681 31,409
56 66 10
2,099 2,122 23
2,196 4,113 1,917
48,329 18,851 29,478
3 2,858 2,855
45 25 20
551 354 197
456 599 143
60 167 107
234 81 153
10 0 9
0 0
1,851 2,577 726
797 3,271 2,474
12 723 711
6 6
955 2,698 1,743

- 13 -




16 17

17 31 18 31
39,321 36,027 3,294
32,416 37,068 4,652
53,305 61,736 8,431
26,645 45,214 18,569
2,482 11,185 8,703
16,250 16,250
15,200 3,755 11,445
2,505 2,319 186
274 293 19
221 7 214
462 464 2
4 4
131 131
43,497 21,799 21,698
0 0
5,786 249 6,035
8 8
1 1
37,525 31,747 5,778
31,747 31,995 248

- 14 -




€))

@

@

17

30

25

- 15 -

Rt.

18
18 28
17 31

17

10
)

17 12 31

31

17 7 31
11 30



o

@

10

®

*

50

- 16 -

18



®

©)

Q)

- 17 -



16 17
17 31 ( 18 31 )
14 8 9
15
10 31
1,148
16 17
17 31 ( 18 31 )
97
726
726
100 10
158

85

- 18 -




C % a )

17
18

2 )

15
15 31 16

16 13
12
98

209
619
37 59

60

36

- 19 -




( 17 31 ) ( 18 31

€)) ¢y
4,556 588
68,126 88,525
892 27
967 687
1,948 877
6 90,705

76,499

@
) 38,016
20,198 32,143
714 3,690
42,294 5,930
12,415 79,779

75,622
( ) ( )

(€)) (€))
9,288 3,468

@ @
2,430 2,730
3
11,000 13,500
2,000 110

SPC SPC

7,718 2,266
99 34

- 20 -




16 17
17 31 ) 18 31 )
322 186
18,915 43,812
16 17
17 31 ) 18 31 )
32
134
4 8
1
0 6
10 209
0 0
32
4

- 21 -




16 17
17 31 ) 18 31 )

31,759 32,730

31,759 32,730

12 735

31,747 31,995

- 22 -




16 17 31
(€)) 81,664 6,557 4,343 3,905 96,470 96,470
2
@ 1 431 476 1,864 2,774 2,774)
81,665 6,988 4,819 5,770 99,245 2,774) 96,470
72,852 6,318 4,682 5,686 89,540 (2,442) 87,097
8,813 669 137 84 9,704 (331) 9,372
164,062 6,709 1,936 2,933 | 175,641 7,198 | 182,840
26 145 18 16 206 51 258
41 424 25 62 554 58 612
@
@
®
O]
739
7,198
17 18 31
(€)) 63,780 58,162 7,386 3,961 3,429 | 136,720 136,720
2
@ 1 1,679 279 495 773 3,230 | (3,230)
63,782 59,842 7,666 4,457 4,202 | 139,951 | (3,230)| 136,720
58,754 49,137 6,795 4,356 3,948 | 122,991 | (2,344)| 120,647
5,027 10,705 870 100 254 16,959 (886) 16,072
114,177 81,822 7,040 2,153 1,543 | 206,738 | 10,886 217,625
24 4 155 20 7 211 50 261
21 27 303 26 6 384 128 513
€D)
@
®
*®
®
655
10,886

- 23 -




1,759 ( 1,759 )
42,344 40,982
677
829
362 381
194 579
1,699
35,359
457
325
312
16 17 31
@ 65,539 | 17,180| 6,557 |  4,343| 2,849 | 96,470 96,470
2
@ 1 317 431 476 1,547 2,774 (2,774)
65,541 | 17,497| 6,988 |  4,819| 4,397 | 99,245 | (2,774)| 96,470
60,453 | 13,777| 6,338 |  4,682| 4,260 | 89,512 | (2,414)| 87,097
5,087 | 3,719 650 137 137| 9,732 (359)| 9,372
90,928 74,344 6,709 1,936 1,742 | 175,641 7,198 182,840
28 0 145 18 13 206 51 258
49 2 424 25 52 554 58 612
()
@
©)
0]
©)
739
7,198

- 24 -




16 17
18 31
90

16 17
18 31

- 25 -

31

31

10

17

17



17

31

18

31

177
67
82
51
62

441
19

422

112
68
16
11
11
90

310
40

270

613
127
91
12
114
141

1,101
86

1,015

111
50
17
21
71

271
109

162

- 26 -




( )
17 31 ) ( 18 31 )
25 25 0
25 25 0
2,856 2,808 48
2,856 2,808 48
25 25 0 2,856 2,808 48
( ))
16 17
17 31 ) ( 18 31 )
45 25
4
( )
17 31 ) ( 18 31 )
559 556
726 824
7,817 2,300
9,103 3,681

- 27 -




17

31

18

31

10

10

10

10

25

25

- 28 -




16 17
17 31 ) ( 18 31 )
() @
@ (@)
(©) ®)
* )
®) )
( )
17 31 ) 18 31
5,000 5,000 94 5,000 39 39
5,000 5,000 94 5,000 39 39
(@)

- 29 -




16

31)

31)

485
303

182

62
62

18

375
259

116

81
81

- 30 -




16 17
17 31 ) ( 18 31 )
1,807 69 1,408 92
221 76 294 86
219 86 292 37
18 1 5
1
347.61
110.88
109.93
16 17
( 17 31 ) 18 31 )
4,174 11,928
4,112 11,809
61 119
18,547 40,053
159 339
159 339
13 27
( ) 74
16 24
( ) 1,910

- 31 -




16 4 1 17 4 1
17 3 31 18 3 31
1,701 69,398] 1,966 70,552 7
173 194
7 , 4
5,171.2 700 15 2864 9.088 %
320 324 12 13 95.8
(10,030) (343)
2,284 75423 2172 79,655 oo
5,171.2 85,129)] 12,286.4 (79,985) :
16 4 1 17 4 1
17 3 31 18 3 31
1,718 62,602 1.670 62,034 0.9
222 203
317 ,51 14.4
48,1815 83171 g 6053 9,518
315 429 134 119 72.2
(10,731) (3,913)
2,255 71.348] 2,007 71,671 0
48,1815 ©1,651)] 48,625.3 (75 465) :
16 4 1 17 4 1
17 3 31 18 3 31
736 26,063 018 34,047 306
17 19
1,24 1, 2
6,003.5 % 80053 %89 %
178 204 4 3 98.4
(6,122) (157)
931 27517 941 36,040 o10
6,003.5 33435)]  8,005.3 (36,194) :

- 32 -




16 4 1 17 4 1
17 3 31 18 3 31
1,470 55794 1.488 54,049 31
232 8,069 201 8,778 21
47,1335 46,623.6
542 320
356 w2 308 oo 409
233 631 170.9
2,058 65539 1,007 63,780 )
47,1335 (17,373 46,623.6 (73,337) '
16 4 1 17 4 1
17 3 31 18 3 31
23 37,693 57.5 46,268 72.6 2.7
(43,073) (52,597)
2,117 41 7,121 11.2 162.1
(2,717) (7,121)
13,403 205 6,517 102 51.4
(18,547) ) (6,545) ' '
10,184 155 2,641 i1 a1
(11,493) ) (3,414) : :
1,292 20 454 0 o8
(1,292) ' (2,551) ' '
» 0.0 145 0.2 834.9
(15) (475)
233 0.4 631 1.0 170.9
(233) (631)
65,539 63,780
' 100.0 : 100.0 2.7
(77,373) (73,337)

- 33 -




	事業等のリスク
	\(1\) 経済状況
	①　分譲マンションの販売競争激化
	②　土地仕入価格の上昇
	近時、土地仕入れ時の競争入札制度の一般化に伴い、都心での用地仕入競争は激化し、土地仕入れ価格が急上昇しております。このような仕入環境の変�
	③　建設資材価格の高騰
	マンション建設に欠かせない棒鋼、Ｈ型鋼等建設資材の国内価格は、中国の急速な工業化等による素材需要急増を主因に平成16年初

	（2）売上の季節変動
	当社の主要事業である分譲マンション事業においては、顧客への引渡時に売上が計上されますが、当社グループのマンションの引渡は、不動産業界の业
	（3\) 建設会社の財務状況の悪化
	（4\) 資金調達及び有利子負債の金利変動
	（5）訴訟等の可能性について
	当社グループが開発、建設又は販売する不動産については、当該不動産にかかる瑕疵及び土壌汚
	染等を起因として、訴訟その他の請求の対象とされる可能性があります。これらの訴訟等の内容お
	よび結果によっては、当社グループの業績と財務状況に影響を及ぼす可能性があります。
	（6\) 法的規制等
	当社グループの属する不動産業界は、国土利用計画法、都市計画法、建築基準法等により、法的規制を受けております。
	また、当社グループは不動産業者として「宅地建物取引業法」に基づく免許を受け、不動産分譲、不動産流動化、不動産賃貸等の事業を行っ

	連結財務諸表等
	\(1\) 連結貸借対照表
	\(2\)　連結損益計算書                                 �
	\(3\)　連結剰余金計算書
	\(4\)　連結キャッシュ・フロー計算書
	連結財務諸表作成のための基本となる重要な事項
	\(連結貸借対照表関係\)
	\(連結損益計算書関係\)
	（セグメント情報）
	\(リース取引関係\)
	ＥＤＩＮＥＴにより開示を行うため、記載を省略しております。
	（税効果会計関係）
	（有価証券関係）
	１年以内
	１年超５年以内
	５年超10年以内
	10年超
	１年以内
	１年超５年以内
	５年超10年以内
	10年超
	債　券
	国　債
	25
	－
	－
	－
	－
	－
	－
	－
	合　計
	25
	－
	－
	－
	－
	－
	－
	－
	（デリバティブ取引関係）
	（退職給付関係）

	\(重要な後発事象\)



